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Seisukohtade viljastamine Niidu tn 17,
Kauba tn 10 ja 12 kinnistute ning Harutee
mets P4 katastriiiksuse detailplaneeringu
koostamiseks

Olete taotlenud seisukohti Parnu linnas Niidu tn 17, Kauba tn 10 ja 12 kinnistute ning Harutee
mets P4 katastriiiksuse detailplaneeringu (edaspidi planeering) koostamiseks ning ettepanekuid
KSH programmile. Detailplaneering on algatatud Péarnu linnavolikogu 18.04.2024 otsusega nr 20.

Planeeringuala suurusega ca 33,2 ha hdlmab eraomandis kinnistuid Niidu tn 17, Kauba tn 10 ja
Kauba tn 12 ning katastriiiksust Harutee mets P4. Planeeringu eesmaérgiks on anda ehitusdigus ja
muud tingimused kompleksi, mis kasutab loodavaid tuuleenergia vdimsusi vesiniku
valmistamiseks (see omakorda on koos biomassiga ldhteaineks keemiatoostuses ja kiitusena
kasutatava e-metanooli tootmiseks), ehitamiseks. Lahtudes KSH prorammist on planeeringuga
kavandatava arenduse eesmirk ehitada ja kditada toostusrajatist, mis muundab 1 000 000 m?
puitbiomassi 500 000 tonniks roheliseks metanooliks aastas ning ehitada ja kditada 400 MW
elektroliiiisiseadet rohelise vesiniku tootmiseks. Koostatava detailplaneeringuga soovitakse muuta
kehtivat iildplaneeringut, ala maakasutuse juhtfunktsiooniks kavandatakse tootmise maa-ala (T).

Planeeringuala on seotud riigiteega nr 4 Tallinn-Pérnu-Ikla km 128,352 Niidu tdnava kaudu, mille
labilaskevdime on osades suundades juba ammendunud. Riigitee keskmine Odpdevane
litklussagedus on 12942 autot.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning kliimaministri
17.11.2023 mairuse nr 71,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid) esitame seisukohad
planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Juurdepddsude kavandamisel tuleb arvestada, et Niidu tdnava ja riigitee nr 4 Tallinn-Péarnu-
Ikla (Ehitajate tee) km 128,352 asuva Niidu tédnava ristmiku lébilaskevoime on ammendunud.
Pérnu Linnavolikogu 20.06.2024 otsusega nr 37 kehtestati Pdrnu linnas Rail Balticu
infrastruktuuri Pérnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali detailplaneering, kus on
arvestatud Niidu ettevotluspiirkonna arengu ja transformatsiooni etapiga (RB kaubaterminal
tootab tdiel voimsusel ning seda ldbivad kaubamahud on jérjest suurenenud). Sellega seoses
toimuvad muutused ka Niidu ettevotluspiirkonnas, Ehitajate tee ja Niidu tdnavate ristumine
ndhtud ette eritasandilise ristmikuna. Planeeringu koostamisel tuleb hinnata arendusega
kaasnevat liiklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu, médrata planeeringuala liikluskorralduse
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pohimotted vastavalt PlanS § 126 lg 1 punktile 7 ning arvestada sealjuures kehtivas Rail
Balticu infrastruktuuri Parnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali detailplaneeringus
kokkulepitud liikluslahendustega. Analiiiisida lisanduva liikluse mdju riigitee ristumiskoha
labilaskevoimele. Teostada ristmike ldbilaskvuse kontrollarvutus tipptundidel arvestades nii
olemasoleva kui prognoositava perspektiivse (20 aastat) litklussagedusega.

Arvestada, et planeering on echitusprojekti koostamise alus. Ruumivajaduse hindamiseks,
ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja asjatundlikkuse pdohimdttele vastava
projektlahenduse voimaldamiseks (vastavalt EhS § 10) kaasata planeeringu koostamisse
teedeinsener kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 1g 6).

2. Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vilja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

3. Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

4. Kaisitleda vastavust korgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda véhemalt
jargmiste kontaktalas paiknevate planeeringute lahendustega.

4.1. Rail Balticu infrastruktuuri Pérnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali
detailplaneering;

4.2. Niidu tn 11 kinnistu ja l14hiala detailplaneering;
4.3. Niidu tn, Ehitajate tee ja Harutee metsa vahelise kvartali detailplaneering.
5. Kergliiklusteede kavandamisel on sobilik ldhtuda jairgmistest pShimdtetest.

5.1. Nédha ette kergliiklusteede sidumine tdmbepunktidega ning jitkuvuse tagamine, sh
véljapoole planeeringuala.

5.2. Jalakiijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest ohutusribaga,
mille minimaalse laiuse valikul tuleb ldhtuda kergliiklustaristu kavandamise juhendi
tabelist 4.

6. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette ndha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

7. Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada ndhtavuskolmnurgad vastavalt normide lisa 2
joonisele 8. Néhtavusalas ei tohi paikneda nédhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette
metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

8. Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul
voime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovorkude paigutamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lihtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel* toodud pohimdtetest.

9. Seletuskirjas kisitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandust6od ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Véltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maaiiksusele Planeeringuala asub liigniiskes piirkonnas. Kuna
planeeringuala on Pérnu mdistes vdga suur ning meil on juba tdna teada kdnealuse piirkonna
sademevee drajuhtimise probleemid, siis tuleb huvitatud isikul tellida terviklik sademevee
drajuhtimise analiilis kuni eesvooluni (Pdrnu joeni) vidlja. Hinnata tuleb arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide seisukorda ja ldbilaskevdimet ning
teostada ldbilaskearvutused. Tagada tuleb riigitee truupide, kraavide ldbilaskevGime ja
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muldkeha niiskusreziim.

Planeeringu elluviimise kavas méérata ehitusjirjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada
ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale mistahes hoone kasutusloa véljastamist.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljachitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
arajuhtimise siisteemi jms.

Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hiiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maéérusele nr 32 ,,Vilisohus leviva miira piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded®. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 méaidruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
méddramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringuala asub Parnu lennuvilja 1dhitimbruse piirangupindadega kaetud alal, arvestada
tuleb lennundusseaduse § 35 toodud nduetega.

Planeeringu seletavas osas madrkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks.

Oleme KSH ldhteseisukohtade ja programmiga (Lisa 1) tutvunud ning tdiendavaid ettepanekuid ei
esita.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupéevast,
tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostdodd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marje-Ly Rebas

peaspetsialist

planeerimise osakonna kooskdlastuste iiksus

Lisa: 1. KSH programm, 1 fail

58581095, Marje-Ly.Rebas@transpordiamet.ee
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